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TITRE I :

DISPOSITIONS GENERALES
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1- CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s’applique au territoire de lacommune de HENGWILLER,
délimité sur le plan de zonage conformément a la légende.

2- RAPPORT DU REGLEMENT AUX AUTRES LEGISLATIONS RELATI-
VES A L'OCCUPATION DES SOLS

2.1

22

Les regles de ce Plan Local d’Urbanisme se substituent & celles du Réglement
National d’Urbanisme.

S’y ajoutent les articles R.111-2, R.111-3-2, R111-4, R.111-14-2, R.111-15 et
R.111-21 du Code de I'Urbanisme.

Les réglementations spécifiques aux servitudes d’utilité publique transcrites
au plan des servitudes et énumeérées sur la liste jointe au dossier de P.L.U,
s’ajoutent aux régles propres du Plan Local d’Urbanisme.

3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

3.1

3.2

Selon larticle R. 123-4, du Code de I'Urbanisme, «Le réglement délimite
les zones urbaines, les zones a urbaniser, les zones agricoles et les zones
naturelles et forestiéres»,

Les zones urbaines auxquelles s’appliquent les dispositions contenues dans
les différents chapitres du titre Il sont :

- la zone UA,
- la zone UB.

Les zones a urbaniser auxquelles s’appliquent les dispositions contenues
dans les différents chapitres du titre Il est :

- la zone AU, qui comprend un sous-secteur AUr,
- la zone AUL.
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3.3 La zone agricole a laquelle s’appliquent les dispositions contenues dans le
titre IV est :

- lazone A

3.4 La zone naturelle a laquelle s’appliquent les dispositions contenues dans le
titre V est :

- lazone N,
- la zone NF,
- lazone NL.

4 - ADAPTATIONS MINEURES

Des adaptations mineures dérogeant a l'application stricte des articles 3 a
13 du réglement peuvent étre autorisées en raison de la nature du sol, de la

configuration des parcelles ou du caractére des constructions avoisinantes.

5 - EMPLACEMENTS RESERVES

La construction est interdite sur les terrains, batis ou non, compris par le Plan
Local d’Urbanisme dans des emplacements réservés (mentionnés a I'article L.
123-1) pour des voies ou ouvrages publics, des installations d'intérét général ou
des espaces verts.

Le propriétaire d’'un tel terrain peut demander a bénéficier des dispositions
prévues a l'article L.123-17 du Code de I'Urbanisme.
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TITRE Il :

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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CHAPITRE 1 - ZONE UA

Caractere de la zone

La zone UA représente le coeur tradtionnel du village de HENGWILLER,
caractérisé par un bati relativement dense, souvent édifié sur limite séparative
et a I'alignement des voies. Cet espace cumule principalement des fonctions
résidentielles et de services.

La conservation et 'affirmation de ce caractére de mixité constituent un
objectif d’'aménagement pour la zone UA.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

UA 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Toute construction nouvelle & usage d’habitation dont la Surface Hors Oeuvre
Nette excéde 1000 métres carrés.

Les installations classées nouvelles incompatibles avec le caractere de la
zone, qu’elles soient soumises a autorisation ou déclaration.

Les installations classées d'élevage, qu’elles soient soumises a autorisation
ou déclaration.

La création d'exploitations agricoles.

La création, I'extension ou la transformation d’établissements de toute nature
- gqu'ils comportent ou non des installations classées - s'il doit en résulter une
augmentation significative des nuisances pour le voisinage, ainsi que des
risques accrus pour la salubrité et la sécurité publiques.

Les établissements de commerce de détail et de dépdt ou de stockage d’'une
surface supérieure a 300 métres carrés.
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1.7

1.8

Les modes particuliers d'utilisation du sol suivants

- le stationnement de caravanes isolées ;

- les garages collectifs de caravanes hors abris;

- les terrains de camping et de caravanage ;

- les terrains d’accueil d’habitations légéres de loisirs ;

- les dépbts de ferrailles, de déchets et de véhicules hors d'usage ;

- les affouillements et exhaussements du sol autres que ceux liés aux
occupations et utilisations du sol admises dans la zone.

L'ouverture et 'exploitation de carriéres.

UA 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

14

2.1

22

2.3

2.4

25

2.6

2.7

La démolition de tout ou partie d’'une construction est soumise a I'obtention
d’'un permis de démolir.

Pour des motifs d'ordre esthétique ou sanitaire, I'autorisation de construire
pourra étre subordonnée a la démolition de tout ou partie de batiments
existant sur le terrain ou l'implantation de la construction est envisagée.

Les constructions de plein pied sont préconisées. Les exhaussements du
sol, autour d'une construction ou d’une installation doivent étre d'une hauteur
inférieure & 1 métre, la pente du talus ne devant pas dépasser 30 %.

Sont soumis a autorisation :

- les aires de stationnement ouvertes au public, et susceptibles de
contenir au moins dix unités ;

- les dépdts de véhicules susceptibles de contenir au moins dix unités ;
- les aires de jeu et de sport ouvertes au public.

La remise en état a lidentique de batiments cu installations détruits
partiellement par un sinistre.

L'extension des constructions ou installations destinées a I'activité agricole.

Lédification et la transformation de clotures sont soumises a déclaration
préalable et doivent respecter les dispositions du paragraphe UA 11.4.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

UA 3 : Acceés et voirie

3.1

3.2

Acces :

3.1.1  Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire
n'obtienne un passage aménageé sur les fonds de ses voisins en application
de l'article 682 du Code Civil.

3.1.2 Les accés doivent é&tre adaptés a I'opération et aménagés de facon
a apporter la moindre géne a la circulation publique.

3.1.3  Pour chaque propriété, les possibilités d’accés a une voie publique
sont limitées & un acces de 4 meétres de largeur maximum par tranche de 30
metres de longueur de fagade, sauf nécessités découlant de I'utilisation des
lieux.

Voirie : Les voies nouvelles publigues ou privées ouvertes a la circulation
automobile doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent ainsi qu’aux
opérations qu’elles sont destinées a desservir. Elles doivent étre congues de
maniére a permettre I'approche des engins de lutte contre l'incendie.

En aucun cas, leur largeur de chaussée ne peut étre inférieure a 4 metres.

UA 4 : Desserte par les réseaux

4.1

4.2

4.3

4.4

Eau potable : le branchement sur le réseau public d’eau potable est obligatoire
pour toute construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

Eaux usées : en l'absence de réseau collectif d'assainissement, les
dispositions applicables sont celles de la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire
obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.

En I'absence d'un réseau collecteur des eaux pluviales, celles-ci doivent
étre restituées a la nappe sur le terrain d’opération, par l'intermédiaire d’'un
dispositif adapté.

Electricité et télécommunications : les branchements particuliers doivent étre
réalisés en souterrain.
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UA & : Caractéristiques des terrains

Neant.

UA 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les distances sont mesurées par rapport a la limite d'emprise des voies publiques et privées existantes, a
modifier ou a créer pour la fagade avant des volumes principaux des constructions.

La fagade avant du volume principal de la construction doit étre située a une distance comprise entre 0 et
5 métres de 'emprise publigue.

Les régles d'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ci-dessus ne
s'appliquent pas :
« aux constructions a édifier en arriére d'une construction existante. Dans ce cas, I'implantation des
constructions doit se faire au-dela de 5 métres.
+ en cas de rénovation, reconstruction ou transformation d'une construction ou installation,
l'implantation peut se faire sur 'emprise existante avant les travaux,

Ces régles s'appliquent a chaque lot d'un lotissement.

L'implantation des ouvrages a caractére technique peut se faire soit en limite d’'emprise publique soit au
dela de 0,50 métres.

Toute nouvelle construction doit respecter une distance minimale de 6m par rapport aux berges des cours
d'eau et des fossés existants ou a modifier

UA 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les distances sont mesurées par rapport & la limite séparative pour les volumes principaux des
constructions.

Une construction peut s'implanter en tous points pouvant aller jusqu’a une distance correspondant a la
moitié de la hauteur de la construction projetée au moins sur une des limites.

Les regles d'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ne s'appliquent pas en cas
de rénovation, reconstruction ou transformation d'une construction ou installation. Dans ce cas,
l'implantation peut se faire sur 'emprise existante avant les travaux.

Ces régles ne s'appliquent pas pour les ouvrages a caractére technigue, nécessaires au fonctionnement
de la voirie et des réseaux, et qui devront étre implantés a une distance d’au moins 0,50 métre des limites
separatives.

Les constructions et installations doivent s'implanter & une distance minimale de 6m des berges des cours
d’eau ou des fossés,

Ces régles s’appliquent a chaque lot d'un lotissement.
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UA 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

La distance comptée horizontalement de tout point d’'une construction au point le plus proche d'une
construction voisine doit &tre au moins égale a 4 métres.

UA 9 : Emprise au sol

9.1 L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 40 % de la superficie du terrain.
9.2 Cependant, le dépassement de ce coefficient peut étre autorisé dans les cas suivants :

- lorsque la parcelle supporte des constructions a usage d activités ne dépassant pas un niveau a I'égout
du toit ; dans ce cas, | emprise au sol des constructions de toute nature est limitée a 50 % de la
superficie du terrain ;

- pour la réalisation de batiments ou d équipements publics.

Les restructurations de batiments existants ne respectant pas cette régle ne doivent pas aggraver la non
conformité.
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Février 2010 - TOPOS



UA 10 : Hauteur maximale des constructions

10.1 La hauteur en tout point du faitage d’'une construction est limitée a 13 métres par rapport a la
projection verticale de ce point sur le terrain naturel. Cette hauteur peut étre dépassée pour des ouvrages
techniques de faible emprise reconnus indispensables, tels que des antennes ou des cheminées... |l est
précisé que les enseignes ou panneaux publicitaires ne peuvent étre reconnus comme tels.

UA 11 : Aspect extérieur

L’autorisation peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur

des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, ainsi qu'aux paysages naturels ou urbains.

Le présent article ne s'applique pas aux batiments et équipements publics.

Seuls les talus partiels, rétablissant la pente naturelle, sont autorisés.

En cas d'extensions, d'adaptations ou de transformations du béatiment principal, celles-ci devront se faire
dans le respect des volumes, de I'aspect et des pentes de toitures existantes.

Les couleurs saturées ou trop vives ne sont pas autorisées.

Les clotures, toitures et fagades doivent étre de conception simple et s’harmoniser avec les constructions
principales, tout en recherchant une unité d'aspect avec les habitations et installations avoisinantes.

Antennes paraboliques : leurs coloris doivent se rapprocher le plus possible de ceux des materiaux
adjacents (toitures ou fagades).

Les equipements liés aux énergies renouvelables sont autorisés.

Toitures :

Les toitures des batiments principaux doivent avoir une pente comprise entre 35 et 45° & I'exception des
annexes et dépendances qui ne sont pas concernées.

Les toitures doivent étre recouvertes de matériaux dont l'aspect doit s'harmoniser avec les toitures
environnantes.

Les toitures terrasses sont autorisées a condition gqu’elles représentent moins de 50% de la surface totale
de la toiture.
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UA 12 : Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de toute construction ou installation nouvelle,
autorisee par |le présent réglement de zone, doit &tre assuré en dehors du domaine public.

Pour les constructions nouvelles a usage d'habitation ou les changements d'affectation des locaux, la
transformation ou la rénovation de I'existant entrainant la création de logements supplémentaires, il est
exigeé la création de places de stationnement dans les conditions suivantes :

« =3a25m?de SHON, 0 place de stationnement a créer.
«  >a25m?de SHON, 1 place par tranche de 50m? de SHON entamée.

19
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UA 13 : Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

Les espaces libres n'étant affectés ni & des aires de stockage, ni & des aires de manceuvre ou de
stationnement de véhicules, ni a des accés ou aménagements piétonniers doivent étre traités en espaces
verts.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION DU SOL

UA 14 : Coefficient d’occupation du sol

Néant.
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CHAPITRE 2 - ZONE UB

Caractere de la zone

Il s’agit de zones a vocation essentiellement résidentielle et ol prédomine un
habitat de type pavillonnaire, dans un cadre paysager de qualité.

La conservation et I'affirmation de cette qualité résidentielle constituent un
objectif d'aménagement pour la zone UB.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

UB 1 - Occupations et utilisations du sol interdites :

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Toute construction nouvelle a usage d’habitation dont la Surface Hors Oeuvre
Nette excéde 1000 métres carrés.

Les installations classées nouvelles incompatibles avec le caractére de la
zone, qu'elles soient soumises & autorisation ou déclaration.

Les installations classées d'élevage, qu’elles soient soumises a autorisation
ou déclaration.

La création d’exploitations agricoles.

La création, I'extension ou la transformation d’établissements de toute nature
- gu’ils comportent ou non des installations classées - s'il doit en résulter une
augmentation significative des nuisances pour le voisinage, ainsi que des
risques accrus pour la salubrité et la sécurite publiques.

Les établissements de commerce de détail et de dépbt ou de stockage d'une
surface supérieure a 300 métres carrés.
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1.7  Les modes particuliers d’utilisation du sol suivants :
- le stationnement de caravanes isolées ;
- les garages collectifs de caravanes ;
- les terrains d’accueil d’habitations légéres de loisirs ;
- les depdts de ferrailles, de déchets et de véhicules hors d’'usage ;
- les dépots de véhicules susceptibles de contenir au moins dix unités ;

- les affouillements et exhaussements du sol autres que ceux liés aux
occupations et utilisations du sol admises dans la zone.

1.8 L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

1.9 La création et I'extension d'étangs.

UB 2: Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

2.1  La reconstruction a l'identique des batiments détruits par sinistre nonobstant
les dispositions des articles UB 3 a UB 14, sous réserve du respect des
impératifs relevant d’'un intérét général - tels que la nécessité d'élargir ou
d’améliorer les voies pour faciliter I'écoulement ou la sécurité de la circulation
- et a condition que la reconstruction s’effectue dans un délai de 2 ans aprés
le sinistre.

2.2 La démolition de tout ou partie d'une construction est soumise a I'obtention
d’'un permis de démolir.

2.3 Sont soumises a autorisation :

- les aires de stationnement ouvertes au public, et susceptibles de
contenir au moins dix unités ;

- les aires de jeu et de sport ouvertes au public

2.4 L'édification et la transformation de cldotures sont soumises a déclaration
préalable et doivent respecter les dispositions du paragraphe UB 11.4.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

UB 3 : Acceés et voirie

3.1

3.2

Acces

3.1.1  Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire
n'obtienne un passage aménagé sur les fonds de ses voisins en application
de l'article 682 du Code Civil.

3.1.2 Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon
a apporter la moindre géne a la circulation publique.

3.1.3  Pour chaque proprieté, les possibilités d’acces & une voie publique
sont limitées a un acces de 5 metres de largeur maximum par tranche de 30
métres de longueur de fagade, sauf nécessités découlant de ['utilisation des
lieux.

Voirie : Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertes a la circulation
automobile doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent ainsi qu'aux
opérations qu'elles sont destinées a desservir. Elles doivent étre congues de
maniére a permettre I'approche des engins de lutte contre l'incendie.

En aucun cas, leur largeur de chaussée ne peut étre inférieure a 4 meétres.

UB 4 : Desserte par les réseaux

41

4.2

4.3

4.4

Eau potable : le branchement sur le réseau public d’eau potable est obligatoire
pour toute construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

Eauxusées :enl'absence de réseau collectif d’assainissement, les dispositions
applicables sont celles de la réglementation nationale en vigueur.

Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire
obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.

En l'absence d'un réseau collecteur des eaux pluviales, celles-ci doivent
étre restituées a la nappe sur le terrain d’opération, par l'intermédiaire d’un
dispositif adapté.

Electricité et télécommunications : les branchements particuliers doivent étre
réalisés en souterrain.
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UB & : Caractéristiques des terrains

Néant.

UB 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
Publiques

Les distances sont mesurées par rapport & la limite d’emprise des voies publiques et privées existantes, a
modifier ou & créer pour la fagade avant des volumes principaux des constructions.

La fagade avant du volume principal de la construction doit étre située & une distance comprise entre 0 et
10 métres de I'emprise publique.

Dans I'ensemble du secteur UB, les régles d’implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques ci-dessus ne s'appliquent pas :
» aux constructions & édifier en arriere d'une construction existante. Dans ce cas, l'implantation des
constructions doit se faire au-dela de 5 métres.
+ en cas de renovation, reconstruction ou transformation d'une construction ou installation,
Iimplantation peut se faire sur 'emprise existante avant les travaux.

Ces regles s’appliguent a chaque lot d’un lotissement.

L'implantation des ouvrages a caractére technique doit se faire au-dela de 0,50 métre.
Toute nouvelle construction doit respecter une distance minimale de 6m par rapport aux berges des cours
d'eau et des fossés existants ou & modifier.

UB 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les distances sont mesurées par rapport a la limite séparative pour les volumes principaux des
constructions.

A moins que le batiment a construire ne soit implanté sur la limite séparative pour une hauteur maximale
de 3 métres, la distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite
separative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale & la moitié de la différence de hauteur
entre ces deux points sans pouvoir &tre inférieure 2 3 meétres.

Les régles d'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ne s'appliquent pas en cas
de renovation, reconstruction ou transformation d'une construction ou installation. Dans ce cas,
Fimplantation peut se faire sur 'emprise existante avant les travaux.

Ces régles ne s'appliquent pas pour les ouvrages a caractére technique, nécessaires au fonctionnement
de la voirie et des reseaux, et qui devront étre implantés a une distance d’au moins 0,50 métre des limites
séparatives.

Les constructions et installations doivent s'implanter & une distance minimale de 6m des berges des cours
d’'eau ou des fossés.

Les annexes doivent s'implanter sur limite ou au-dela de 1 métre.

Ces régles s’appliquent a chaque lot d’un lotissement.
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UB 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Les batiments peuvent étre implantés de telle maniere qu'ils soient contigus ou isolés les uns par rapport
aux autres pour des raisons de sécurité.

UB 9 : Emprise au sol

9.1 L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 20 % de la superficie du terrain
hors piscine et véranda. L'emprise au sol est portée a 35 % de la superficie du terrain pour les logements
collectifs (au-moins deux logements).

9.2 Le dépassement de ce coefficient peut étre autorisé dans les cas suivants :
- en cas de reconstruction aprés sinistre ; dans ce cas, I'emprise au sol initiale peut &tre maintenue, sauf
celle afférente a des constructions |égéres ou précaires ne dépassant pas un niveau a I'égout du toit tels
qu’'appentis ou hangars,
- pour permettre la mise en conformité de la construction avec les normes d’habitabilité,

- pour la réalisation de batiments ou d’équipements publics.

UB 10 : Hauteur maximale des constructions

10.1 La hauteur en tout point du faitage d'une construction est limitée & 11 métres par rapport a la
projection verticale de ce point sur le terrain naturel. Cette hauteur est portée & 12 métres pour les
immeubles d habitat collectif (au moins deux logements).

Cette hauteur peut étre dépassée pour des ouvrages techniques de faible emprise reconnus
indispensables, tels que des antennes ou des cheminées... |l est précisé que les enseignes ou panneaux
publicitaires ne peuvent étre reconnus comme tels.

10.2 La hauteur des exhaussements du sol autour des constructions ne devra pas dépasser 1 metre,
excepte pour compenser l'inclinaison naturelle du terrain.
La maison de plein pied sans exhaussement étant préconisée.
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UB 11 : Aspect extérieur

L'autorisation peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de |'observation de prescriptions
speciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou @ modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
Iintérét des lieux avoisinants, aux sites, ainsi qu’aux paysages naturels ou urbains.

Le présent article ne s’applique pas aux batiments et équipements publics.
Seuls les talus partiels, rétablissant la pente naturelle, sont autorisés.

En cas d'extensions, d'adaptations ou de transformations du batiment principal, celles-ci devront se faire
dans le respect des volumes, de I'aspect et des pentes de toitures existantes.

Les couleurs saturées ou trop vives ne scont pas autorisées.

Les cldtures, toitures et fagades doivent étre de conception simple et s’harmoniser avec les constructions
principales, tout en recherchant une unité d'aspect avec les habitations et installations avoisinantes.

Antennes paraboliques : leurs coloris doivent se rapprocher le plus possible de ceux des matérigux
adjacents (toitures ou fagades).
Les équipements liés aux énergies renouvelables sont autorisés.

Toitures :

Les toitures des constructions doivent avoir une pente comprise entre 35 et 45°,

Les toitures doivent étre recouvertes de matériaux dont l'aspect deit s’harmoniser avec les toitures
environnantes.

Les toitures terrasses sont autorisées a condition qu'elles représentent moins de 50% de la surface totale
de la toiture.
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UB 12 : Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins de toute construction ou installation nouvelle,
autorisée par le présent réeglement de zone, doit étre assuré en dehors du domaine public.

Pour les constructions nouvelles & usage d’habitation ou les changements d'affectation des locaux, la
transformation ou la rénovation de I'existant entrainant la création de logements supplémentaires, il est
exigé la creation de places de stationnement dans les conditions suivantes :

. < a 25 m? de SHON, 0 place de stationnement a créer.
« >3a25m?de SHON, 2 places par tranche de 75m? de SHON entamée.
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UB 13 : Espaces libres et plantations - espaces boisés classés

Les surfaces traitées en espaces verts doivent représenter au moins 50 % de |la superficie du terrain.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

UB 14 : Coefficient d’occupation du sol

Néant.
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TITRE I :

DISPOSITIONS APPLICABLES
A LA ZONE A URBANISER
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CHAPITRE 1 : ZONE AU

Caracteéere de la zone

Il s’agit d’'une zone naturelle non pourvue des équipements de viabilité ou
disposant d’équipements insuffisants pour son urbanisation, mais destinée a
étre urbanisée dans le futur.

Cette zone est a vocation essentiellement résidentielle. La zone AU comprend
un sous-secteur AUr (secteur en réserve pour une urbanisation amoyenoulong
terme) a vocation residentielle, d’habitat et d’équipements collectifs (mairie,
école, maisons pour personnes agées...) dont l'ouverture a l'urbanisation
impligue une modification du P.L.U.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

AU 1 : Occupations et utilisations du sol interdites:

Toutes occupations et utilisations du sol sont interdites, exceptées celles
admises sous conditions particulieéres, mentionnées a 'article AU2.

AU 2 : Occupations et utilisations du sol admises sous conditions
particuliéres

2.1 Toute occupation et utilisation du sol admise, dés lors que se trouvent réunies
les conditions d’ouverture a I'urbanisation suivantes :

Soit :

-quel’aménagementdu secteur seréalisedansle cadre d’une opération

d’ensemble, notamment sous la forme d’un lotissement, d’une A.F.U.
ou de permis individuels respectant le parti d’aménagement exposé
au document d’orientations. Et si 'opération est menée par étape,
gu’aucune étape n’entrave la suivante et garantisse la possibilité de
réalisation globale de 'aménagement de la zone tel que prévu au
document d’orientations.

- que le col(t des équipements de viabilité nécessaires a I'opération
soit a la charge des aménageurs ou des constructeurs ;

- que le co(t de la ceinture verte servant d’interface paysagere soit &
la charge du propriétaire ;

- que le calibrage des réseaux soit suffisamment dimensionné pour
permettre I'urbanisation de I’ensemble de la zone AU concernée ;
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- que les éguipements de viabilité propres a chague opération soient
congus dans la perspective d’une desserte cohérente de tout le
secteur en respectant les schémas de voirie du PADD.

Soit :

- que I'amenagement du secteur se réalise dans le cadre d’une
addition d’opération individuelle. Dans ce cas, aucune étape ne peut
entraver le projet global. Sa mise en oeuvre doit garantir la possibilité
d’urbanisation de la zone tel que prévu au document d’orientations.

- que le colt des équipements de viabilité nécessaires a I'opération
soit a la charge du propriétaire ;

- que le colit de la ceinture verte servant d’interface paysagére soit a
la charge du propriétaire ;

- que le calibrage des réseaux soit suffisamment dimensionné pour
permettre I'urbanisation de I’ensemble de la zone AU concernée ;

- que les équipements de viabilité propres a chaque opération soient
congus dans la perspective d’une desserte cohérente de tout le secteur
en respectant les schémas de voirie du document d’orientations.

2.2 Les équipements d'infrastructure et les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services et équipements d'intérét public.

2.3 Toutes installations, occupations et utilisations du sol nécessaires a la
prévention de risques naturels.

2.4 Sont soumis & autorisation :

- les aires de stationnement ouvertes au public, et susceptibles de
contenir au moins dix unités ;

- les depdts de véhicules susceptibles de contenir au moins dix unités ;

- les aires de jeu et de sport ouvertes au public.

2.5 L'édification et la transformation de clotures autres que celles & usage
agricole sont soumises a déclaration préalable, sous réserve du respect des
dispositions du paragraphe AU 11.4.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L‘OCCUPATION DU SOL

AU 3 : Acces et voirie

3.1

3.2

Acces :

3.1.1  Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire
n’obtienne un passage aménagé sur les fonds de ses voisins en application de
I'article 682 du Code Civil, dont le texte est reproduit en annexe «Informations
générales».

3.1.2  Les acces doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon
a apporter la moindre géne a la circulation publique.

3.1.3 Les possibilités d’accés de chaque propriété a une voie publique
sont limitées & un accés de 5 métres de largeur maximum par tranche de 30
métres de longueur de facade, sauf nécessités découlant de l'utilisation des
lieux.

Voirie:

Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile
doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent ainsi qu'aux opérations
qu'elles sont destinées a desservir. Elles doivent étre congues de maniére a
permettre I'approche des engins de lutte contre l'incendie. En bordure de la
RD117, la desserte de I'ensemble de la zone devra se faire conformément au
schéma de voirie du document d’orientations.

En aucun cas, leur largeur de chaussée ne peut étre inférieure a 4 métres.

AU 4 : Desserte par les réseaux

4.1

4.2

4.3

Eau potable : le branchement sur le réseau public d’eau potable est obligatoire
pour toute construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

Eauxusees:enl'absence deréseau collectif d’'assainissement, les dispositions
applicables sont celles de la réglementation nationale en vigueur.

Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire
obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.

En l'absence d’un réseau collecteur des eaux pluviales, celles-ci doivent
étre restituées a la nappe sur le terrain d’opération, par l'intermédiaire d’un
dispositif adapté.
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4.4 Electricite et télécommunications : les branchements particuliers doivent étre réalisés en souterrain.

AU 5 : Caractéristiques des terrains

Néant.

AU 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les distances sont mesurées par rapport & la limite d'emprise des voies publiques et privées existantes, a
modifier ou a créer pour la fagade avant des volumes principaux des constructions.

La fagade avant du volume principal de la construction doit &tre située a une distance comprise entre 0 et
10 métres de I'emprise publique.

Les constructions en bordure de la RD.117 doivent s'implanter a une distance au moins égale a 10 métres
de I'alignement de I'axe de la route départementale.

Les régles d'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ci-dessus ne
s'appliquent pas :
+ aux constructions a édifier en arriére d'une construction existante. Dans ce cas, I'implantation des
constructions doit se faire au-dela de 5 métres.
» en cas de rénovation, reconstruction ou transformation d'une construction ou installation,
limplantation peut se faire sur 'emprise existante avant les travaux,
L'implantation des ouvrages & caractére technigue doit se faire au-dela de 0,50 métre.
Toute nouvelle construction doit respecter une distance minimale de 6m par rapport aux berges des cours
d'eau et des fossés existants ou & modifier.

Ces regles s’appliquent a chaque lot d’un lotissement.

AU 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les distances sont mesurées par rapport & la limite séparative pour les volumes principaux des
constructions.

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égale & 4 métres.

Les regles d’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ne s'appliquent pas en cas
de rénovation, reconstruction ou transformation d’une construction ou installation. Dans ce cas,
limplantation peut se faire sur 'emprise existante avant les travaux,

Ces regles ne s'appliquent pas pour les ouvrages a caractére technique, nécessaires au fonctionnement
de la voirie et des réseaux, et qui devront &tre implantés a une distance d’au moins 0,50 meétre des limites
séparatives.

Les constructions et installations doivent s'implanter & une distance minimale de 6m des berges des cours
d'eau ou des fossés.

Les annexes doivent s'implanter sur limite ou au-dela de 1 métre.

Ces régles s’'appliguent a chaque lot d’'un lotissement.
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AU 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriéte

Les batiments peuvent étre implantés de telle maniére qu’ils soient contigus ou isolés les uns par rapport
aux autres pour des raisons de sécurité.

AU 9 : Emprise au sol

9.1 L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 20 % de la superficie du terrain
hors piscine et véranda. L’emprise au sol est portée a 35 % de la superficie du terrain pour les logements
collectifs (au-moins deux logements).

9.2 Le dépassement de ce coefficient peut étre autorisé dans les cas suivants :
- en cas de reconstruction aprés sinistre ; dans ce cas, 'emprise au sol initiale peut étre maintenue, sauf
celle afférente & des constructions légéres ou précaires ne dépassant pas un niveau a I'égout du toit tels
gu'appentis ou hangars,
- pour permettre la mise en conformité de la construction avec les normes d'habitabilité,

- pour la réalisation de batiments ou d'équipements publics.

AU 10 : Hauteur maximale des constructions

10.1 La hauteur en tout point du faftage d'une construction est limitée a 11 métres par rapport a la
projection verticale de ce point sur le terrain naturel. Cette hauteur est portée a 12 métres pour les
immeubles d habitat collectif (au moins deux logements).

Cette hauteur peut étre dépassée pour des ouvrages techniques de faible emprise reconnus
indispensables, tels que des antennes ou des cheminées... Il est précisé que les enseignes ou panneaux
publicitaires ne peuvent étre reconnus comme tels.

10.2 La hauteur des exhaussements du sol autour des constructions ne devra pas dépasser 1 métre,

excepté pour compenser l'inclinaison naturelle du terrain.
La maison de plein pied sans exhaussement étant préconisée.
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AU 11: Aspect extérieur

L'autorisation peut é&tre refusée ou n'étre accordée que sous reserve de l'observation de prescriptions
spéeciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur
des batiments cu ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, ainsi qu'aux paysages naturels ou urbains.

Le présent article ne s’applique pas aux batiments et équipements publics.

Seuls les talus partiels, rétablissant la pente naturelle, sont autorisés.

En cas d'extensions, d'adaptations ou de transformations du batiment principal, celles-ci devront se faire
dans le respect des volumes, de 'aspect et des pentes de toitures existantes.

Les couleurs saturées ou trop vives ne sont pas autorisées.

Les clbtures, toitures et fagades doivent étre de conception simple et s’harmoniser avec les constructions
principales, tout en recherchant une unité d'aspect avec les habitations et installations avoisinantes.

Antennes paraboliques : leurs coloris doivent se rapprocher le plus possible de ceux des matériaux
adjacents (toitures ou fagades).

Les équipements liés aux énergies renouvelables sont autorisés.

Toitures :

Les toitures des constructions doivent avoir une pente comprise entre 35 et 45°,

Les toitures doivent étre recouvertes de matériaux dont 'aspect doit s’harmoniser avec les toitures
environnantes. Les toitures végétalisées sont autorisées.

Les toitures terrasses sont autorisées a condition gu’elles représentent moins de 50% de la surface totale
de la toiture.
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AU 12 : Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de toute construction ou installation nouvelle,
autorisée par le présent réglement de zone, doit étre assuré en dehors du domaine public.

Pour les constructions nouvelles & usage d’habitation ou les changements d'affectation des locaux, la
transformation ou la réncvation de I'existant entrainant la création de logements supplémentaires, il est
exigé la création de places de stationnement dans les conditions suivantes :

« 2325 m?de SHON, 0 place de stationnement a créer.
« >a2bm?de SHON, 2 places par tranche de 75m? de SHON entamée.

AU 13 . Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

Les espaces libres n'étant affectés ni a des aires de stockage, ni a des aires de manceuvre ou de
stationnement de véhicules, ni & des accés ou aménagements piétonniers doivent étre traités en espaces
verts.
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

AU 14 : Coefficient d’occupation du sol

Néant
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CHAPITRE 2 : ZONE AUL

Caractere de la zone

La zone AUL est composée de I'espace a I'extérieur, & coté de la Salle des
Fétes actuelle. Elle est destinée au développement et a la création d’espace
de féte, de sport et de jeu, ainsi qu’a 'accueil d’équipements publics de sport,
de culture et loisirs.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

AUL 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Toutes occupations et utilisations du sol sont interdites exceptées celles
admises sous conditions particuliéres, mentionnées a l'article AUL 2.

AUL 2 : Occupations et utilisations du sol admises sous conditions
particulieres

2.1 Lesoccupations etutilisations du sol liées et nécessaires a la création d’espace
de féte, de sport et de loisirs :

- aménagement d’'une place publique

- équipement et batiments publics

- les aires de stationnement ouvertes au public
- les aires de jeux et de sport ouvertes au public

- les affouillements et exhaussements du sol liés aux activités citées
ci-dessus.

2.2 L'édification et la transformation de cldtures sont soumises a déclaration
préalable, et doivent respecter les dispositions du paragraphe AUL 11.4.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

AUL 3 : Acceés et voirie

3.1

3.2

Acceés :

Les acceés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter
la moindre géne a la circulation publigue.

Voirie :
3.2.1 Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertes a la circulation
automobile doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent ainsi qu’aux

opérations qu'elles sont destinées a desservir. Elles doivent étre congues de
maniére a permettre I'approche des engins de lutte contre I'incendie.

3.2.2 Enaucun cas, leur largeur de chaussée ne peut étre inférieure a 3,50
métres.

AUL 4 : Desserte par les réseaux

4.1

4.2

4.3

4.4

Eau potable : le branchement sur le réseau public d’eau potable est obligatoire
pour toute construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

Eaux usées : en l'absence de réseau collectif d’assainissement, les
dispositions applicables sont celles de la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire
obstacle au libre écoulement des eaux pluviales. En I'absence d’'un réseau
collecteur des eaux pluviales, celles-ci doivent étre restituées a la nappe sur
le terrain d'opération, par l'intermédiaire d’'un puits d'infiltration ou de tout
autre dispositif adapté.

Electricité et télécommunications : les branchements particuliers doivent étre
réalisés en souterrain.

AUL 5 : Caractiéristiques des terrains
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AUL 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et empri-
ses publiques

Néant.

AUL 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Néant.

AUL 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Néant.

AUL 9 : Emprise au sol

Néant.

AUL 10 : Hauteur maximale des constructions

10.1

La hauteur en tout point du faitage d'une construction est limitée a 12 métres
par rapport & la projection verticale de ce point sur le terrain naturel .

Cette hauteur peut étre dépassée pour des ouvrages techniques de faible
emprise reconnus indispensables, tels que des antennes ou des cheminées.
Il est précisé que les enseignes ou panneaux publicitaires ne peuvent étre
reconnus comme tels.

AUL 11 : Aspect extérieur

111

Batiments :les constructions, quelle que soit leur destination, doivent présenter
un aspect compatible avec le caractére des lieux, du site et des paysages.

Les facades latérales ou postérieures des constructions, les murs et pignons
aveugles ainsi que les batiments secondaires doivent étre traités avec le
méme soin que les fagades principales et en harmonie avec elles.
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11.2

13

11.4

1.4

Matériaux :

11.2.1 Les matériaux ne présentant pas par eux-mémes un aspect suffisant
de finition, notamment les parpaings et briques creuses, doivent &tre enduits
ou recouverts d'un revétement approprié.

Les revétements de fagade et les teintes des ravalements extérieurs
seront choisis de maniére a s’harmoniser avec le site et les constructions
avoisinantes.

Toitures -

11.3.1 Les toitures des constructions doivent avoir une pente comprise
entre 25 et 45°, et recevoir une couverture de tuiles, de teinte rouge terre
cuite ou rouge vieilli.

11.3.2 Des toitures de forme et d’aspect différents peuvent néanmoins étre
admises dans les cas suivants :

- pour des constructions annexes contigués a la construction principale

- si elles coiffent des constructions ou parties de construction non
visibles du domaine public,

- pour des batiments publics.

11.3.3 Dans tous les cas, les matériaux de couverture a caractére précaire
sont interdits.

Clétures :

11.4.1 Elles doivent étre de conception simple et s’harmoniser avec les
constructions principales, tout en recherchant une unité d'aspect avec les
cltures des habitations et installations avoisinantes.

Antennes paraboliques : sauf impératif technique, celles-ci doivent é&tre
installées de maniere a ne pas étre visibles du domaine public ; leurs coloris
doivent se rapprocher le plus possible de ceux des matériaux adjacents
(toitures ou fagades).
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AUL 12 : Stationnement

Lors de toute opération de construction, d’extension, de création de surfaces
de plancher ou de changement d’affectation de locaux, il doit &tre réalisé en
dehors des voies publiques un nombre d’aires de stationnement correspondant
aux besoins de ces opérations, selon les normes minimales figurant en
annexe.

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus a
cette liste est celle a laquelle ces établissements sont le plus directement
assimilables.

AUL 13 : Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

Les espaces libres n'étant affectés ni & des aires de stockage, ni a des
aires de manoeuvre ou de stationnement de véhicules, ni & des acces ou
aménagements piétonniers, ni & des aires de jeux ou de sport, ni & un place
publique, doivent étre traités en espaces verts.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

AUL 14 : Coefficient d’occupation du sol

Néant.
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TITRE IV :

DISPOSITIONS APPLICABLES
A LA ZONE AGRICOLE

PLU. de HENGWILLER- Reglement
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CHAPITRE 1 - ZONE A

Caractere de la zone :

Il s’agit d’'une zone naturelle protégée en raison de sa vocation agricole, mais
aussi de ses fonctions écologiques et paysagéres.

Cet espace constitue le support indispensable de I'activité agricole dans la
commune, ainsi qu'un élément essentiel de la qualité de son cadre de vie. De
ce fait, la zone A se doit d'étre préservée de toute forme d’urbanisation autre
que celle liée a la mise en valeur agricole du territoire.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L‘UTILISATION DU SOL

A 1: Occupations et utilisations du sol interdites

1.1

Toutes occupations et utilisations du sol, autres que celles admises sous
conditions particuliéres visées a l'article A 2, sont interdites.

A 2 : Occupations et utilisations du sol admises sous conditions

2.1

particulieres

Les constructions et installations (classées ou non) liées et nécessaires a une
exploitation agricole.

2.2 L'aménagement et le changement de destination des volumes batis existants

2.3

pour la création de gites ruraux en liaison directe avec 'activité de I'exploitant
agricole.

La reconstruction & l'identique des béatiments détruits par sinistre , sous
reserve du respect des impératifs relevant d’un intérét général - tels que la
nécessité d'élargir ou d'améliorer les voies pour faciliter I'écoulement ou la
sécurité de la circulation - et a condition que la reconstruction s'effectue dans
un delai de 2 ans aprés le sinistre.
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2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

2.1

2.12

50

L'aménagement et I'extension mesurée des maisons d’habitation existantes,
dans la limite de 100% de la S.H.O.N. existante a la date d’approbation du
P.L.U. ainsi que I'adjonction d'UN seul batiment annexe, isolé ou non, par
terrain, n'excédant pas un niveau, d'une emprise au sol maximale de 60
metres carrés et implanté a moins de 50 metres de distance du béatiment
principal.

by

Les abris & animaux non liés aux exploitations dans la limite de 50 m2
d’emprise au sol et a condition que ces constructions présentent au moins un
cOté ouvert.

Les équipements d'infrastructure et les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services et équipements d’intérét public. Ainsi que les
constructions & usages d’équipements collectifs publics.

L'édification et la transformation de clétures autres que celles a usage
agricole sont soumises & déclaration préalable, sous réserve du respect des
dispositions du paragraphe A 11.4.

Les aires de stockage de bois sont admises.

Les equipements d’infrastructure et les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services et équipements d'intérét public.

Toutes installations, occupations et utilisations du sol nécessaires a la
prévention de risques naturels.

La démolition de tout ou partie d’'une construction est soumise & I'obtention
d’'un permis de démolir.

Les aires de stockage de bois sont admises dans la limite d'une hauteur
maximum de 4 metres et de l'utilisation de matériau en bois pour leurs
constructions.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

A 3 : Acces et voirie

3.1

3.2

Acces :

3.1.1  Tout terrain enclave est inconstructible & moins que son propriétaire
n'obtienne un passage aménagé sur les fonds de ses voisins en application de
I'article 682 du Code Civil, dont le texte est reproduit en annexe «Informations
générales».

3.1.2  Les acces doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon
a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Voirie : Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertes a la circulation
automobile doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ainsi qu'aux
operations qu'elles sont destinées a desservir. Elles doivent étre concues de
maniere a permettre I'approche des engins de lutte contre I'incendie.

A 4 : Desserte par les réseaux

Les dispositions applicables sont celles de la réglementation en vigueur.

A 5 : Caractéristiques des terrains

Neéant.

A 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques

Les constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale & 4
métres de l'alignement de toute autre voie. Pour les constructions en bordure
de la RD 117, cette distance est portée a 15 métres de I'axe de la voie.
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A 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées au moins & 3 métres des limites
séparatives.

A 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriete

Néant.

A 9: Emprise au sol

Néant

A 10 : Hauteur maximale des constructions

La hauteur en tout point du faitage d’'une construction est limitée a 10 métres
par rapport a la projection verticale de ce point sur le terrain naturel.

Cette hauteur peut étre dépassée pour des ouvrages techniques de faible
emprise reconnus indispensables, tels gue des antennes ou des cheminées...
Il est précisé que les enseignes ou panneaux publicitaires ne peuvent étre
reconnus comme tels.

A11: Aspect extérieur
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1.1

1.2

Batiments : les constructions, quelle que soit leur destination, doivent présenter
un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants, du site et des
paysages.

Les facades latérales ou postérieures des constructions, les murs et pignons
aveugles ainsi que les batiments secondaires doivent étre traités avec le
méme soin que les fagades principales et en harmonie avec elles.

Matériaux :

11.2.1  Les matériaux ne présentant pas par eux-mémes un aspect suffisant
de finition, notamment les parpaings et briques creuses, doivent étre enduits
ou recouverts d'un revétement approprié.

Les revétements de fagade et les teintes des ravalements extérieurs
seront choisis de maniére a s’harmoniser avec le site et les constructions
avoisinantes

11.2.2 Les fagades des constructions neuves peuvent étre revétues de bois
dans des tons proches de la coloration naturelle du matériau.
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11.3  Toitures :

11.3.1 Les toitures des constructions a usage principal d’habitation doivent
avoir une pente comprise entre 25 et 45°, et recevoir une couverture de tuiles,
de teinte rouge terre cuite ou rouge vieilli.

11.3.2 Les toitures des béatiments d'exploitation agricole, quel que soit
le matériau utilisé, devront arborer une coloration proche de celle d’'une
couverture de tuiles.

11.3.3 Dans tous les cas, les matériaux de couverture a caractére précaire
sont interdits.

11.4  Clétures :seules sontadmises les clotures précaires nécessaires al’'exploitation

agricole ou forestiere, ou celles rendues indispensables pour des motifs de
sécurité.
Dans ce cas, elles doivent étre constituées d’'une palissade a claire-voie ou de
grillage, et/ou d’'une haie vive. Les végétaux constituant les haies vives seront
en majorité a feuillage caduque. Les murs bahuts sont autorisés a condition
que leur hauteur n'excéde pas 20 centimétres par rapport au niveau du sol
naturel. L'ensemble ne doit pas excéder 1,50 métre.

A 12 : Stationnement

Lors de toute opération de construction, d’extension, de création de surfaces
de plancher ou de changement d’affectation de locaux, il doit étre réalisé en
dehors des voles publiques un nombre d’aires de stationnement correspondant
aux besoins de ces opérations, selon les normes minimales figurant en
annexe.

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus a
cette liste est celle a laquelle ces établissements sont le plus directement
assimilables.

A 13 : Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

Néant.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

A 14: Coefficient d’occupation du sol

Neéant.
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TITRE V :

DISPOSITIONS APPLICABLES
A LA ZONE NATURELLE
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CHAPITRE 1 - ZONE N

Caractere de Ia zone

Il s'agit d’'une zone naturelle potentiellement humide a vocation essentielle
pour le paysage de Hengwiller et qui structure l'interface paysagere entre la
bati et la nature.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

N 1: Occupations et utilisations du sol interdites

1.1

Toutes occupations et utilisations du sol autres que celles soumises a des
conditions particuliéres visées a l'article N2.

N 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

2.1

2.2

2.3

particulieres

La reconstruction a l'identique des batiments détruits par sinistre nonobstant
les dispositions des articles N 3 & N 14, sous réserve du respect des impératifs
relevant d’un intérét général - tels que la nécessité d’élargir ou d'améliorer les
voies pour faciliter I'écoulement ou la sécurité de la circulation - et & condition
que la reconstruction s’effectue dans un délai de 2 ans aprés le sinistre.

L'aménagement et I'extension mesurée des maisons d’habitation existantes,
dans la limite de 50% de la S.H.O.N. existante a la date d'approbation du
P.L.U. ainsi que I'adjonction d’'UN seul batiment annexe, isolé ou non, par
terrain, n'excédant pas un niveau, d’'une emprise au sol maximale de 30
métres carrés et implanté & moins de 10 métres de distance du batiment
principal.

Les equipements d’infrastructure et les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services et équipements d'intérét public.
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2.4

Sont soumis a autorisation

- les aires de stationnement ouvertes au public, et susceptibles de
contenir au moins dix unités ;

- les aires de jeu et de sport ouvertes au public.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L‘OCCUPATION DU SOL

N 3 : Acceés et voirie

3.1

3.2

Acces

3.1.1  Tout terrain enclaveé est inconstructible & moins que son propriétaire
n’obtienne un passage aménagé sur les fonds de ses voisins en application
de l'article 682 du Code Civil.

8.1.2 Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon
a apporter la moindre géne a la circulation publigue.

Voirie : Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertes a la circulation
automobile doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent ainsi qu’aux
opérations gu’elles sont destinées a desservir. Elles doivent étre congues de
maniére a permettre I'approche des engins de lutte contre l'incendie.

N 4 : Desserte par les réseaux

Les dispositions applicables sont celles de la réglementation nationale en
vigueur.

N 5 : Caractéristiques des terrains
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Néant.
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N 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions en bordure de la RD 117 doivent avoir un recul minimum de
10 métres de I'axe de la voie.

N 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Néant.

N 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Néant.

N 9 : Emprise au sol

Néant.

N 10 : Hauteur maximale des constructions

La hauteur en tout point du faltage d’'une construction est limitée & 5 métres
par rapport a la projection verticale de ce point sur le terrain naturel.

Cette hauteur peut étre dépassée :

- pour des ouvrages techniques de faible emprise reconnus
indispensables, tels que des antennes, des cheminées. Il est précisé
que les enseignes ou panneaux publicitaires ne peuvent étre reconnus
comme tels.
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N 11 : Aspect extérieur
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1.1

11.2

Béatiments : les constructions, quelle que soit leur destination, doivent
présenter un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants, du
site et des paysages.

Les fagades latérales ou postérieures des constructions, les murs et pignons
aveugles ainsi que les batiments secondaires doivent étre traités avec le
méme soin que les facades principales et en harmonie avec elles.

Matériaux

11.2.1 Les matériaux ne présentant pas par eux-mémes un aspect suffisant
de finition, notamment les parpaings et briques creuses, doivent étre enduits
ou recouverts d’'un revétement approprié.

Les revétemenis de facade et les teintes des ravalements extérieurs
serant choisis de maniére a s’harmoniser avec le site et les constructions
avoisinantes.

11.2.1 Les toitures des constructions a usage principal d’habitation ou
d’hébergement doivent avoir une pente comprise entre 35 et 45°, et recevoir
une couverture de tuiles, de teinte rouge terre cuite ou rouge vieilli.

11.3.2 Les matériaux de couverture a caractere précaire sont interdits.

Clétures : seules sont admises les cldtures précaires rendues indispensables
pour des motifs de sécurité.

Dans ce cas, elles doivent étre constituées d’une palissade a claire-voie ou de
arillage, et/ou d'une haie vive. Les végétaux constituant les haies vives seront
en majorité a feuillage caduque. Les murs bahuts sont autorisés a condition
que leur hauteur nexceéde pas 20 centimétres par rapport au niveau du sol
naturel. L'ensemble ne doit pas excéder 2 métres.
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N 12 : Stationnement

Lors de toute opération de construction, d’extension, de création de surfaces
de plancher ou de changement d’affectation de locaux, il doit étre réalisé en
dehors des voles publiques un nombre d’aires de stationnement correspondant
aux besoins de ces opeérations, selon les normes minimales figurant en
annexe.

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus a
cette liste est celle a laguelle ces établissements sont le plus directement
assimilables.

N 13 : Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

Les espaces naturels (correspondant a I'ensemble du secteur N) ont vocation
a étre protegés, particulierement la préservation des vergers.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

N 14 : Coefficient d’occupation du sol

Néant
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CHAPITRE 2 - ZONE NF

Caractere de la zone

Il s’agit d'une zone naturelle essentiellement composée d'espaces boisés.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

NF 1: Occupations et utilisations du sol interdites

|

Toutes occupations et utilisations du sol autres que celles soumises a des
conditions particuliéres visées a l'article NF2.

NF 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particulieres

Tous secteurs :

2.1

2.2

2.3

2.4

La reconstruction & I'identique des batiments détruits par sinistre nonobstant
les dispositions des articles N 3 a N 14, sous réserve du respect des impératifs
relevant d’un intérét général - tels que la nécessité d’élargir ou d'améliorer les
voies pour faciliter I'écoulement ou la sécurité de la circulation - et & condition
que la reconstruction s’effectue dans un délai de 2 ans apres le sinistre.

L'aménagement et I'extension mesurée des maisons d’habitation existantes,
dans la limite de 50% de la S.H.O.N. existante a la date d’approbation du
P.L.U. ainsi que I'adjonction d’'UN seul batiment annexe, isolé ou non, par
terrain, n‘excédant pas un niveau, d’'une emprise au sol maximale de 30
meétres carrés et implanté & moins de 10 métres de distance du batiment
principal.

Les equipements d'infrastructure et les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services et équipements d'intérét public.

Les constructions liées et nécessaires a 'activité forestiére.
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2.8

2.6

2.7

Sont soumis a autorisation

- les aires de stationnement ouvertes au public, et susceptibles de
contenir au moins dix unités ;

- les aires de jeu et de sport ouvertes au public.

L'edification et la transformation de clbtures autres que celles a usage
agricole sont soumises a déclaration préalable, sous réserve du respect des
dispositions du paragraphe NF 11.4.

Les aires de stockage de bois sont admises.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L‘OCCUPATION DU SOL

NF 3 : Accés et voirie

3.1

3.2

64

Accés

3.1.1  Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire
n'obtienne un passage aménagé sur les fonds de ses voisins en application
de l'article 682 du Code Civil.

3.1.2  Les accés doivent étre adaptés a I'opeération et aménagés de fagon
a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Voirie : Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertes a la circulation
automobile doivent &tre adaptées aux usages qu'elles supportent ainsi qu'aux
opérations qu’elles sont destinées a desservir. Elles doivent étre congues de
maniére a permettre I'approche des engins de lutte contre I'incendie.
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NF 4 : Desserte par les réseaux

Les dispositions applicables sont celles de la réglementation nationale en
vigueur.

NF 5 : Caracteristiques des terrains

Néant.

NF 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Néant.

NF 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Néant.

NF 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

sur une méme propriéte

Néant.

NF 9 : Emprise au sol

Néant.
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NF 10 : Hauteur maximale des constructions

La hauteur en tout point du faftage d’une construction est limitée a 5 métres
par rapport a la projection verticale de ce point sur le terrain naturel.

Cette hauteur peut étre dépassée :

- pour des ouvrages techniques de faible emprise reconnus
indispensables, tels que des antennes, des cheminées. Il est précisé
gue les enseignes ou panneaux publicitaires ne peuvent étre reconnus
comme tels.

NF 11 : Aspect exterieur
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1.1

11.4

Batiments : les constructions, quelle que soit leur destination, doivent
présenter un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants, du
site et des paysages.

Les fagades latérales ou postérieures des constructions, les murs et pignons
aveugles ainsi que les batiments secondaires doivent étre traités avec le
méme soin que les fagades principales et en harmonie avec elles.

Matériaux

11.2.1  Les matériaux ne présentant pas par eux-mémes un aspect suffisant
de finition, notamment les parpaings et briques creuses, doivent étre enduits
ou recouverts d’un revétement approprié.

Les revétements de facade et les teintes des ravalements extérieurs
seront choisis de maniere a s’harmoniser avec le site et les constructions
avoisinantes.

11.2.1  Les toitures des constructions a usage principal d’habitation ou
d’hébergement doivent avoir une pente comprise entre 35 et 45°, et recevoir
une couverture de tuiles, de teinte rouge terre cuite ou rouge vieilli.

11.3.2 Les matériaux de couverture a caractére précaire sont interdits.

Clotures : seules sont admises les clbtures précaires nécessaires 2
I'exploitation forestiére, ou celles rendues indispensables pour des motifs de
sécurité.
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Dans ce cas, elles doivent étre constituees d’'une palissade a claire-voie ou de
grillage, et/ou d’'une haie vive. Les végétaux constituant les haies vives seront
en majorité a feuillage caduque. Les murs bahuts sont autorisés a condition
que leur hauteur n'excede pas 20 centimétres par rapport au niveau du sol
naturel. L'ensemble ne doit pas excéder 2 métres.

NF 12 : Stationnement

Lors de toute opération de construction, d’extension, de création de surfaces
de plancher ou de changement d’affectation de locaux, il doit &tre réalisé en
dehors des voles publiques un nombre d'aires de stationnement correspondant
aux besoins de ces opérations, selon les normes minimales figurant en
annexe.

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus a
cette liste est celle a laquelle ces établissements sont le plus directement
assimilables.

NF 13 : Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

Les espaces boisés (correspondant a I'ensemble du secteur NF) ont vocation
a étre protéges.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

NF 14 : Coefficient d’occupation du sol

Neéant
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CHAPITRE 3 - ZONE NL

Caractere de Ia zone

Il s'agit d'une zone naturelle prévue pour le projet d’aménagement d'un
terrain de golf essentiellement situé sur la commune de Birkenwald. Cette
zone permettra d'améliorer et de conforter le parcours du golf dans un esprit
d'aménagement paysager optimal.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

NL 1: Occupations et utilisations du sol interdites

1.1 Toutes occupations et utilisations du sol autres que celles soumises a des
conditions particuliéres visées a l'article NL2.

1.2  Toutes constructions a usage d’habitation sont strictement interdites.

NL 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

2.1 Tous les aménagements paysagers et naturels nécessaires a la réalisation
d'un parcours de golf : mise en place de green, réalisation de bunker et
aménagement d'obstacles en eau.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L‘OCCUPATION DU SOL

NL 3 : Acces et voirie

3.1  Acces

3.1.1  Tout terrain enclave est inconstructible & moins que son propriétaire
n’obtienne un passage aménagé sur les fonds de ses voisins en application
de l'article 682 du Code Civil.

3.1.2  Les accés doivent &tre adaptés a I'opération et aménagés de fagon
a apporter la moindre géne a la circulation publique.

3.2 Voirie : Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertes a la circulation
automobile doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent ainsi qu’aux
opérations qu’elles sont destinées a desservir. Elles doivent étre congues de
maniére & permettre I'approche des engins de lutte contre l'incendie.

NL 4 : Desserte par les réeseaux

Les dispositions applicables sont celles de la réglementation nationale en
vigueur.

NL 5 : Caractéristiques des terrains

Néant.

NL 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Néant.
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NL 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Néant.

NL 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriéte

Néant.

NL 9 : Emprise au sol

Néant.

NL 10 : Hauteur maximale des constructions

Neéant.

NL 11 : Aspect extérieur

Néant.

NL 12 : Stationnement

Néant.
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NL 13 : Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

La réalisation du parcours de golf devra respecter l'identité naturelle de la
commune de Hengwiller,

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

NL 14 : Coefficient d’occupation du sol

Néant
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ANNEXES :

Normes minimales de stationnement

Immeubles a usage d’habitation ou assimilés :
1 emplacement par studio ou logement de 1 piéce,
1,2 emplacements par logement de 2 & 3 piéces,
1,4 emplacements par logement de 4 et 5 piéces,

1,6 emplacements par logement de 6 pieces et plus.

Immeubles a usage de bureaux, d’administration des secteurs privés ou publics,
professions libérales :

4 emplacements par 100 m? de surface de plancher hors oeuvre nette
(S.H.O.N.)

Immeubles comportant des salles de réunion, de spectacle, de conférences, des lieux
de cultes ou autres, tribunes sportives etc...

1,5 emplacement pour 10 siéges

Commerces, artisanat et divers de plus de 50 m2 de vente :

2 emplacements pour 50 m2 de vente

Etablissements industriels, ateliers et divers :

3 emplacements pour 100 m?2 de surface hors oeuvre

Etablissements hospitaliers et cliniques :

5 emplacements pour 10 lits

Etablissement d’enseignement :
établissement du premier degré, par classe : 1 emplacement
etablissement du second degré, par classe : 2 emplacements

Ces établissements devront également comporter des aires de stationnement
des bicyclettes, vélomoteurs et motocyclettes.
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Hétels et restaurants :

7 emplacements pour 10 chambres et 2 emplacements pour 10 m2 de
restaurant.

Remarques :

La regle applicable aux constructions et installations non prévues ci-dessus sera celle
auxquelles ces constructions et installations seront le plus directement assimilables. Les
cas spécifiques feront I'objet d’'un examen particulier.

En cas d’impossibilité technique d’aménager sur le terrain de l'opération le hombre
d’emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur peut étre tenu quitte de
ses obligations lorsgu’il est fait application de I'article L421-3 du Code de I'Urbanisme
(concession obtenue dans un parc public de stationnement ou versement d’une
participation).

Le nombre de places est arrondi a 'unité inférieure si la décimale n’excéde pas 0,5, a I'unité
supérieure dans le cas contraire.
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